Bakonybél Kozség Onkormanyzata
8427 Bakonybél, Papai u. 7.

Ugyszam: B/652-5/2025
Szama; 5/2025

Jegyzokinyv

Késziilt: Bakonybél Kozség Képviselé-testitlete 2025. majus 13-i nyilvanos {ilésérdl, mely
14:00 6rakor kezdddott.

Az iilés helye: Bakonybél Faluhaz, 8427 Bakonybél, Papai u. 7.

Jelen vannak: jelenléti iv szerint:
Markus Zoltan polgarmester
Nagy Arpad alpolgdrmester
Mészaros Istvan képviseld
Regenye Tamas képviseld
Regenye Zsolt képviseld
Weiser Helga Dorothea képviseld
Tavol maradt: Nagy Miklos képvisel6
Tanacskozasi joggal: Kis Vera jegyzo

Markus Zoltan polgarmester koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy Bakonybél
Kozség Képviselo-testiilete hatarozatképes, mivel a megvalasztott 7 £6 képviseld kozil 4 6
jelen van.

Markus Zoltin polgarmester ismerteti a napirendi pontokra tett javaslatat, a kikildott
meghivoban szerepld napirendeket az alabbi médositassal kéri elfogadni:

1. Telepiilési Foépitészi konzultaci6 — teleplilésrendezési eszkdzos modositasaval kapesolatos
egyeztetés — helyi védettség meghatarozasaval kapcsolatban / szobeli
2. Vegyes lgyek

Zart 0lés:
Szocialis Ugyek

Markus Zoltin polgarmester megallapitja, hogy a képviselok részérdl tovabbi napirendi
javaslat nem érkezett, ezért szavazasra bocsatja a jelen lésen ismertetett napirendi javaslatot,
s megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet 4 igen szavazattal, ellenszavazat, tartozkodas nélkiil
a napirendet elfogadta.

1./ napirend:
Telepiilési Foépitészi konzultacio — telepiilésrendezési eszkozos modositasaval kapesolatos egyeztetés

— helyi védettség meghatérozasaval kapcsolatban

Mirkus Zoltan polgarmester koszonti a F6épitész asszonyt, Mezbsiné Fabian Editet, és keri
ismertesse a telepiilésrendezési eszkdz0k médositasaval kapcsolatos kérdéseket.




Mezésiné Fabian Edit féépitész asszony elmondja, az U telepiilésterven a konkrét kérelmek
mentén mar egyszer végig mentek aprilisban, minden egyes kérdést megvizsgaltak a
telepiiléstervezdk. Néhany pontositasra varé kérdés még van, az egyik érinti az
Onkorményzati teriiletet, ami mar most is beépitésre szant, a legjobb, ha konkrétak a
beruhadzdi szandékok. Itt legalabb egy vézlatra lenne sziikség, ami alapjan el tudnak indulni.
Konkrétabb szandékra tudnak csak médositani, A konkrét kérelmeket nem ismertetné.
(")sszességében elmondhatd, hogy Bakonybél azért van nehéz helyzetben, mert 6kolégiai
hélézat magteriilet, kiilénlegesen és nagyon szigorian védett. Nagyon nehéz Ujabb és Ujabb
beépitésre szant teriileteket kijelolni. A tervezék hoztak erre megoldasi javaslatokat,
kiillonleges beépitésre nem szant az a besorolas, ami elképzelhets, amit a hatésagok el tudnak
fogadni, de csak minimalis beépitési szazalékkal. A kiilteriileti ¢pitkezési szandék magas,
megengedik a hatdsagok, de telekmérethez kétik, és minimalis beépitési szézalékhoz.
Viltozds, ami az egész rendezési terv folyamatot befolyésolja, hogy 2023. év végén jott ki az
Uj épitési térvény, mely 2024, janudr 1-t6] hatélyos, és 2024. oktéberében Jjottek ki mindazon
végrehajtasi rendeletek, amik alapjan a tervezék tudnak dolgozni. Az orszagos szabalyok,
szabélyoznak Ovezeteket. Bizonyos paraméterckben az onkormanyzatnak van beleszélasi
lehetdsége, de az orszagos szabalynal enyhébb nem lehet. ha az orszagos szabaly azt mondja,
hogy falusias lakéteriileten — a teriiletek tobbsége az — 2 lehet a rendeltetési egységek szama.
Bakonybél nem mondhatja, hogy itt 3. Azt viszont megszabhatja, hogy engedni kivanja-e,
hogy a 2 rendeltetési egység 2 lakas lehessen, vagy lakas és panzid, vagy lakas — iroda, lakas
— kocsma, vagy kocsma - iizlet stb. Erre kellene elézetes dontés, mert akkor ez alapjan
készitik a tervez6k a HESZ-t.

Mairkus Zoltan polgarmester elmondja, jelenleg is ez a modell van, egy lakds és egy
gazdasagi funkcidju épiilet.

Mezésiné Fabian Edit foépitész, ami most megjelenik, az a melléképiilet, rendeltetési
egységre vonatkozdan nincs szabély. Most nincs féfunkciéba darabszam szabaly.

Markus Zoltin polgarmester kéri, hogy vélasszak szét, van epiilet tdmeg, és az épiilet
tomegben 2 funkciét enged a Jelenlegi szabaly, egy féfunkcio, egy mellékfunkcid. Véleménye
szerint ez maradjon is igy. Nem szeretnék, hogy egy kis telken megjelenjen egy tarsashaz, 2
lakdegység. 1 6 funkcid legyen egy épiilettémegen beliil. a gazdasagi épililetek szdmén
lehetne béviteni, mert az ¢letszer(i, hogy van egy garazs, egy fatdrold, és az nem egy
épiilettomegben van. Itt lehet engedményt tenni, a féfunkciéban nem.

Mezésiné Fabian Edit foépitész elmondja, a vendéghazak, apartmanok esetében is lehet
maximalizalni, hdny apartman engedélyezhett egy telken. 4-6-8? Mekkora a redlis?

Mirkus Zoltan polgarmester elmondja, azt kell végig gondolni, hogy szomszédkét mennyi
az elviselhet$? 3 apartmanos? Ennél nagyobb nem nagyon van. Ez az életszerl.

Weiser Helga képvisel$ szerint max 6 f6, mert jonnek gyerekek is, kutydk is. Max 3
apartman.

Mezdsiné Fabian Edit foépitész elmondja, ha van foépiilet és melléképiilet, az OTEK tgy
fogalmaz, hogy a f6 rendeltetést kiszolgdlo. Kerti épitmény, garazs, husflist616, kemence. Egy
lizem, mithely, az nem melléképiilet. Ha a HESZ Ugy szabalyoz, hogy egy f8épiilet, egy
melléképlilet, akkor a melléképiilet fogalma nem takarja le pl. az asztalosmitihelyt. Ha gy
akarunk szabélyozni, hogy mindketts lehessen, akkor az 2 féépiilet. Ha meg akarunk engedni



gazdasagi tevékenységet ipari céllal, nem a hobby-barkécs, akkor foépiiletnek szamit. De

mondhatjuk azt, hogy egy lako f&funkcié kotelezd. Lehet pontositani, hogy 2 2 fofunkcio nem
lehet 2 lakas, hanem megélhetéshez kotott.

Markus Zoltan polgirmester véleménye szerint a hatsé féfunkciot is korlatozni kellene.
Mas az, ha egy csalad megélhetéset biztositja, meg mas az, ha kamionszam forgolodnak egy
mellékutcaban. Mindent a lehetd megkonkrétabban kellene szabélyozni. Az 4llattartast is
szabalyozna, hogy az gy csalad szitkségleteinek kielégitésére szolgalo allatok. Pl. 50 diszno
megkeseriti a szomszédok életét, egy lakodvezetben. De igaz €z 100 tyukra, vagy kecskére is.

Mezosiné Fabian Edit foépitész elmondja, a HESZ-nek lesz olyan tablazatos melléklete,
ahol fel lesz sorolva az 0ssz€s funkcio, a komposztalotol kezdve a tyukolig. Es jeldlve lesz az
tsszes funkcid az Osszes svezetben. Az allattartd épiileteknél lehet olyan szabalyt pl. hogy a
lakoépiilettdl SOm. Es ez mér valamennyire vedi a szomszédot is.

Markus Zoltan polgdrmester elmondja, szeretne olyan szabalyt is beépiteni, hogy a
lakéovezetben, a hazak mellett mennyivel iiltethetd 10 méteres fa, 15 méteres fa, €s afolottit
pedig egydltalan nem engedné. Legyen rogzitve, hogy lakodvezetben nagyipari tizem nem
1étesithetd. A szallashelynél rogziteni kellene nem csak azt, hogy max 3 gpartman, hanem azt
is, hogy max 15 16, hisz, ha sokkal tobben érkeznek tobb autoval, parkolast sem tudja minden

sz4llasadé megoldani telken beliil. Es akkor legyen 2 f6funkcio, 2 melléképiilettel.
Nagy Arpad alpolgarmester elmondja, a 3 melléképiilet is életszer(i lehet.

Mez6siné Fabian Edit foépitész elmondja az orszagos szabalyozas a legkisebb teleméretet
900 m2-ben allapitotta meg. Erre fog kelleni vizsgélat, mert ha a telepiilésen a telkek 90%-a
700 m?2, akkor hidba a foszabaly a 900. Egységes 900 m2 megallapitsa javasolt. A legkisebb
beépithetd telek is kérdés volt, ez eddig nem volt szabalyozva a HESZ-ben, csak a legkisebb
kialakithato telek volt szabalyozva. Ha nincs szabaly, akkor minden telek beépithetd. De ha
lesz olyan szabaly, hogy mondjuk 500 m2, akkor az az alatti nem tud épitkezni semmit. Erre a
telepiiléstervezok hoznak majd javaslatot.

Markus Zoltin polgarmester elmondja nincs sok tires telek. Kérdése, hogy a HESZ-ben hol
kell szabalyozni a jurtat, Kkabinhazat, A-hazat. Ezeket ugy kell megfogalmazni, hogy épitési
technologiaban megengedhetd, de latképben, megjelenésben a falusias, hagyomanyos épiiletet
tikrozze.

Mezésiné Fabian Edit foépitész elmondja errdl mar volt szo, tételesen teljes kozigazgatasi
teriileten kiil-és belteriiletre tiltas lesz rajuk. A kovetkezo a telepiilésképi rendelet, azon beliil
is a helyi védelem kérdése. A rendeletben eddig csak helyi védetté javasolt épliletek,
épitmények voltak, el kellene donteni, hogy szeretnének-e helyi védetté tenni épiiletet €s
akkor beszélni kellene a tulajdonosokkal. Felsorolja az 0sszes jelenleg javasolt épliletet,
melybd! kidertl, sok esetben mar egyaltalan nincs meg az éplilet vagy épiiletrész, mely miatt
védettség indokolt lenne. Sziikség lenne a Szent Kut teljes egységének védetté nyilvanitasara.
A telepiilésképi rendeletben szerepld tetd hajlasszog 40-45 fok, ezen érdemes gondolkozni,
melléképiilet esetében az enyhitésen. Ezek Kkozteriiletrl nem latszanak, lehet akér 20 fok is.

Lehet szabalyozni a cserep szinét is.

Markus Zoltan polgarmester elmondja, jellemzden a natar, piros, vOros, fekete, barna,
antracit van jelenleg. Ezeket kellene engedni tovabbiakban is.




Mezésiné Fabian Edit féépitész kérdése, fémlemezeket engednék-e?

Markus Zoltin polgarmester elmondja, maximum a cserepeslemezt, ami ugy néz ki, mintha
cserép lenne.

faburkolat is engedélyezett kell, hogy legyen.

Mezésiné Fabian Edit féépitész kérdése, kerités milyen lehet?

Weiser Helga képviselé engedné a napelem elhelyezését a f61don is a hétsékertben. Azt
szerinte nem lehet megtiltani.

Mezésiné Fabian Edit foépitész elmondja, barmit lehet tiltani, ami teleptiléskép
Szempontjabol aggalyos.

Markus Zoltan polgarmester csak a tetst engedélyezné. Klima szomszéd felé?

Mezésiné Fabian Edit féépitész elmondja, nem szerencsés, de ha az épiiletek kozt megvan a
3 méter akkor oda m 4r ablak is tehet, de tény, hogy egyre t6bb peres ligy van ebb6l. Nem
szerencses ezzel zavarni a szomszédot. Ha a teleptiléskéi hatarozatot megtamadjak,
masodfokon a tervtanics jar el, azért kell j6 TKR-t irni, mert ott is §-okra hivatkozva Iehet
tiltani. Telepiilésképi bejelentéskdtelessé  tehets hagyon sok minden, a keritéstsl a
melléképiiletig, minden. Egyrészt a helyi védett atalakitdsa legyen bejelentéskételes, a
rendeltetésméd valtozas mindenképp az. Ez az az eljaras, amikor ellenérizhet az anyag, a
szin, az 4talakitds. Vazlatterv szintli dokumentumot kell csatolni. Terveztetési kdltséget nem
var el a kivitelez6té], hogy kifizessék.

NAPIREND UTAN

Mairkus Zoltin polgarmester megallapitja, hogy a Képvisels-testiilet nyilvanos {ilésén
tovabbi megtargyalandé napirend nincs. Keérdés, bejelentés, interpell4ciéd hidnyéban a
Képvisel6-testiilet nyilvanos {ilését 15 eI BEFCReg berekeszti,
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Markus Zoltin Kis Vera
polgarmester jegyzé




